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RIQUALIFICAZIONE
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DEl C%HTSRO STORICO

Sirnieqle per un futuro...
“prossimo”’

Presentazione studio preliminare
MASTERPLAN RAGUSA CENTRO

Saluti

Giuseppe Cascone - Presidente Camera di Commercio Ragusa
Nello Dipasquale - Sindaco di Rogusa

Introduzione dei lavori

Ennio Torrieri - Dirigente Settore VIl - Assetto e uso del ferritorio
“Sviluppo urbanistico e riqualificazione urbana”

Gaetano Manganello - Coordinatore Focus cultra Ordine Arcitett Ragusa

Coordinatore delgruppo mist tr Ordin e Cllegi per o relizzazione del Mosterplan
“Presentazione Studio preliminare Masferplan Ragusa Centro”

Inferventi progrommati:

Gianni Gulino - Vice Presidente ASCOM Ragusa

ein rappr legli Ordini pr li,di tutte le i delle Costruzion,
ditute e Associazioni del Commercio, i ufe e Assocazioni du" Industria

Francesco Gargani - Banca Europea per gl Investimeni
Conclusione:

Gino Calvo - Assessore all Citta - Comune di Ragusa
Coordinamento dei lavori:

Gianni Molé - Segretario Provinciale Assostampa

Che cos’é una STU?

Le Societa di Trasformazione Urbana (STU) sono state introdotte
dallart. 17, comma 59 della Legge 127/97 (poi integralmente
trasposto nell’art. 120 del D.Lgs. 267/00), che ha riconosciuto,
per la prima volta, ai Comuni e alle citta metropolitane la
possibilita di costituire societa per azioni con cui dar vita ad
interventi di trasformazione urbana in attuazione degli strumenti
urbanistici vigenti. La Legge 166/02 ha poi ampliato I'ambito di
intervento estendendolo agli immobili, oltre che alle aree.
Le STU provvedono alla preventiva acquisizione degli immobili
interessati dall'intervento, alla trasformazione e alla
commercializzazione degli stessi. Le acquisizioni possono
avvenire consensualmente o tramite ricorso alle procedure di
esproprio da parte del Comune.

Da chi viene costituita?

Viene costituita — per iniziativa dei Comuni (o delle citta
metropolitane), cui spettano le funzioni di direzione, politica e
amministrativa, in quanto titolare delle competenze urbanistiche
- tra i Comuni stessi, eventuali azionisti privati scelti tramite
procedura di evidenza pubblica, eventuali ulteriori enti locali. |
rapporti tra gli enti locali azionisti e la STU sono disciplinati da
una convenzione contenente, a pena di nullita, gli obblighi e i
diritti delle parti. Tale accordo ha la funzione di assicurare
standard minimi di servizi, e permette agli enti locali azionisti
di inserire forme di tutela diverse ed ulteriori rispetto a quelle
contenute nell'atto costitutivo e nello statuto, sempre al fine di
assicurare il soddisfacimento degli interessi pubblici.

Chi sono e in che maniera vengono individuati gli azionisti
privati?

La STU é uno strumento che, a differenza dei bandi tradizionali,
permette un governo diretto, da parte dei Comuni, sulla
realizzazione di programmi complessi ed una partecipazione
alla valorizzazione economica delle aree che ne deriva. Il tutto
non awiene traendo vantaggi a scapito dei privati, ma assieme
a questi. In questo senso, vi é una valorizzazione sia del ruolo
dei soggetti pubblici che di quelli privati. Il Comu
protagonista di queste trasformazioni, la STU come si

tecnico dei Comuni, i privati sia in qualita di co-finanzi

in qualita di imprese di costruzione: riducendo il riscl
finanziatori senza capacita dimpresa o impresa senza cap

di finanziamenti. A tal fine é pacifico pensare a partner p

di provata competenza e professionalita nella gestione
attivita previste quali

- imprese del comparto immobiliare con capacité di interv
sull'insieme delle fasi (progettazione, realizzazione, gestio
commercializzazione),

nell’individuazione e realizzazione di iniziative immobilie

- soggetti che svolgono in via professionale attivita finanziaria,
assicurativa, tecnico-operativa, di consulenza e di gestione nel
campo dei lavori pubblici o di pubblica utilita o dei servizi alla
collettivita

Relativamente alle modalita attraverso le quali devono essere
'selezionati i soci privati, pur non stabilendo alcunché il citato
articolo 120, é pacifica I'applicabilita analogica delle disposizioni
in tema di societa miste per I'erogazione di servizi pubblici e, in
particolare, del Dpr 16 settembre 1996, n. 533. Questo deve,
dunque, essere considerato il sistema generale di scelta dei
soci privati, salvo i casi previsti di proprietari privati che
conferiscano immobili nella STU diventandone soci. Non si
escludono altre forme nel rispetto delle Norme.

In che maniera vengono individuate le aree e/o gli immobil
oggetto di recupero e con quale modalita vengono acquisiti
dalla STU?
Gli interventi vengono, di norma, indirizzati verso aree degradate
o/e palesemente bisognose di rimodulazione e riqualificazione
urbanistica che, in attuazione degli strumenti urbanistici vigenti,
si ritiene recuperare (aree comprese fra il centro storico -
comunemente inteso - e I'espansione postbellica; gli ambiti di
edilizia intensiva, in cui la scarsa qualita edilizia si associa con
una insufficienza di servizi collettivi; aree post industriale
dismesse, etc — solo per fare alcuni esempi)
Ove sia evidente che gli interventi possano interessare piti aree
dello stesso Comune, i ritiene utile supportare gli strumenti
urbanistici esistenti con un masterplan generale che definisca
indirizzi tipologici progettuali ed eviti discontinuita urbanistiche,
attraverso un vero e proprio progetto urbano che garantisca la
qualita architettonica e ambientale degli interventi previsti.
Gli immobili interessati dall'intervento di trasformazione vanno
individuati con delibera del consiglio comunale, tuttavia, tale
individuazione puo avvenire anche successivamente all'avvenuta
costituzione della STU. Tale circostanza appare pit evidente
quando l'intento del Comune & quello di operare su piti aree del
territorio comunale non escludendo, quindi, 'opportunita di, pulsr
costituire una STU omnibus che possa implement:

gli interventi previsti. L'individuazione degli imm
dicniaraziane di pubblica utilita, anche per
interessati da opere pubbliche.

Gli immobili di proprieta di privati possono essere
STU - con le modalita di Legge - consentendo in tal
partecipazione dei proprietari alla societa ed una consegt
limitazione dell'esposizione finanziaria del Comune




